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Breve analise da situacao econdmica e

suas consequéncias juridica




Cronologia da
Pandemia
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CONSEQUENCIAS GUERRASCOOIN
DO SHUTDOWN

Curto Prazo Médio Prazo
“1 Reducédo Drastica da Receita “] Queda Atividade
1 » . 3 EconOmica
Pessoas Fisicas - Rendimento de
L trabalho ou de investimentos. L Novo Mercado - Efeito global, em

diversos setores da economia, com

Pessoas Juridicas - Fluxo de Caixa intensidades diferentes.

(Receita de Vendas e Servicos)

Longo Prazo
“] Manutencéo de Custos

2 Pessoas Fisicas - Custo de Vida 4

“] Mudancas de Habito

Efeitos na globalizacdo, mudanca de

L comportamento.

Pessoas Juridicas - Custos Fixos



CONSEQUENCIAS

JURIDICAS
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CONTRATOS

A renegociacao de contratos

imobiliarios, civeis e comerciais.
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- LEI DA
LIBERDADE
Art. 421 - A liberdade contratual sera ECO N O M | CA

exercida nos limites da funcao social do
|
contrato.

ALTERA O CODIGO CIVIL

Paragrafo unico. Nas relacdes contratuais

privadas, prevalecerao o principio da 13 8‘ 74/ Z 01 9
intervencao minima e a excepcionalidade ®

da revisao contratual.

DECLARACAO DE DIREITO DE
LIBERDADE ECONOMICA

RESTRICAO A INTERVENCAO DO
JUDICIARIO NOS CONTRATOS

I PRIVADOS
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Projeto de lei preserva as relacoes contratuais
durante a pandemia

Tiago Asfor Rocha Lima e Gustavo Favero Vaughn*

Crise provoca renegociacao de
aluguel de escritorio

Disseminac¢do do novo coronavirus tém levado ocupantes a pleitear descontos de aluguel e

Com crise do coronavirus, empresas comecam a
pedir revisao de contratos na Justica

Especialistas temem que acordos sejam suspensos em um efeito domino, sob alegacédo de 'forca maior' ou 'evento fortuito’, com
impactos em toda a economia

Empresas conseguem na Justica
renegociar contratos

Maior demanda € para suspender ou reduzir alugueis

EEE SR A AR Hy oM

Covid-19: o valor da historia para a guerra contra
a inseguranca juridica dos contratos

prazos de caréncia para pagamento

Por Chiara Quintao — De Sao Paulo

André de A. C. Abbud e Vitor Butruce® DESTAQUES EM POLITICA

Iy © M



C C,) DIG O'I SR e Onerosidade Excessiva

C | v | I_ Art. 478. Nos contratos de execucao continuada ou

diferida, se a prestacdo de uma das partes se tornar
excessivamente onerosa, com extrema vantagem para

a outra, em virtude de acontecimentos
extraordinarios e imprevisiveis, podera o devedor
Fo rca Malor pedir a resolucdo do contrato. Os efeitos da sentenca

_ ,, que a decretar retroagirao a data da citacao.
Art. 393. O devedor nao responde pelos prejuizos

resultantes de caso fortuito ou forca maior, se

_ Art. 479. A resolucao podera ser evitada, oferecendo-se
expressamente ndo se houver por eles

N o réu a modificar eqiiitativamente as condi¢cdes do
responsabilizado.

contrato.

Paragrafo tnico. O caso fortuito ou de for¢a maior

verifica-se no fato necessario, cujos efeitos nio era
possivel evitar ou impedir.

Art. 480. Se no contrato as obrigacoes couberem a
apenas uma das partes, podera ela pleitear que a sua
prestacao seja reduzida, ou alterado o modo de

executa-la, a fim de evitar a onerosidade excessiva.
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Boa Fé Objetiva

Art. 422. Os contratantes sao obrigados a guardar,

assim na conclusao do contrato, como em sua

execucao, os principios de probidade e boa-fé.

Teoria da Imprevisibilidade

Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier

desproporcdo manifesta entre o valor da prestacéo

devida e 0 do momento de sua execucado, podera o juiz
corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que assegure,

quanto possivel, o valor real da prestacao.

V)

REQUISITO

Fato Impossivel de ser Evitado

Presta¢do de Uma Parte se torna Muito Onerosa
Extrema Vantagem para a Outra Parte

Em Virtude de Forca Maior

Agir em Boa Fé

Dever de Cooperacio (inclui o de Renegociar)

Buscar a Finalidade Original do Contrato

Motivo Imprevisivel

Desproporcio manifesta do valor
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CONTRATOS DE
LOCACAO

Lei 8.245/91 N3do ha dispositivo
expresso para alteracao
por forca-maior ou
desequilibrio contratual.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo

valor para o aluguel, bem como inserir ou modificar

clausula de reajuste.

Regras do Codigo Civil se
aplicam.



CLAUSULAS
ESPECIFICAS

Clausulas que podem constar de contratos,
aplicaveis a casos de forca maior, e que podem

interferir na renegociacao.

LEONI SIQUEIRA
GUERRAE&ZDOIN

e Regulacdo em Casos de For¢a-Maior I

e Hardnership

I e Efeito Adverso Relevante




Art.7 - Nao se consideram fatos _I p R OJ ETO D E

imprevisiveis, para os fins exclusivos dos
artigos 478, 479 e 480 do Cdodigo Civil, o I_ E |
aumento da inflacdo, a variacao cambial, a

desvalorizagao ou substituicdo do padrao
mohnetario.

Par.1- As regras sobre revisao contratual 1 1 79/ ZO ZO
previstas na Lei n° 8.078 (Codigo de Defesa ®

do Consumidor) e na Lei N° 8.245 nao se
sujeitam ao caput do artigo.

REGIME JURIDICO EMERGENCIAL E
TRANSITORIO DAS RELACOES

Par. 2 - Para os fins dessa lei, as hormas de HURIDICAS PIRIVADIAS

protecao ao consumidor nao se aplicam as
relacoes contratuais subordinadas ao Codigo

Civil, incluindo aquelas estabelecidas entre RESTRICAO AO PRINCIPIO DA
empresas e empresarios. IMPREVISIBILIDADE

L



Art. 6 - As consequéncias decorrentes da _I p ROJ ETO D E

pandemia do Coronavirus (Covid-19) nas

execucoes dos contratos, incluidas as I_ E |
previstas no art. 393 do Codigo Civil, nao
terdo efeitos juridicos retroativos. —

1.179/2020

REGIME JURIDICO EMERGENCIAL E
TRANSITORIO DAS RELACOES
JURIDICAS PRIVADAS

RESTRICAO TEMPORAL
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CAMINHOS

Os caminhos possiveis para a

renegociacdo de contratos.



O QUE
PEDIR?

Que tipo de renegociacdo de contrato tem sido

mais realizada?

LEONI SIQUEIRA
GUERRAE&ZDOIN

Suspensdo Temporaria dos Efeitos do

Contrato

o Afastar a Mora
Revisdo Definitiva de Termos
Comerciais

o Reducao de Preco

Fase Aguda x Fase do Restauro

Rescisdao do Contrato




COMO GUERRASCDON
P E D | R7 Possibilidade

—— de Liminar
Negociacao Mediacao Arbitragem Acao Judicial
Extrajudicial Conciliagcao

Demonstracao Comum Acordo  Clausula Arbitral Qualgquer Parte

de Boa-Fé Baixo Custo Comum Acordo Sem Sigilo
Sigilo Morosidade
Rapidez Menos Custos que

Custosa a Arbitragem
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CASOS

Exemplos praticos de renegociacdes

judiciais e extrajudiciais.




OS CASOS
AUTOSTAR

Suspensao de Aluguel

Acoes judiciais movidas por uma rede de concessionarias

automotivas, pedindo liminar para:

e Suspender o pagamento (mesmo apos a Pandemia);
e Evitar a cobranca;

e [Evitar a mora;

e [Evitar a rescisao; e

e Evitar o despejo
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AUTOSTAR

LIMINAR DEFERIDA

DEFIRO A TUTELA DE URGENCIA para que, enquanto perdurarem os efeitos da Pandemia do COVID-19, com o minimo de 4 (quatro

meses apds o retorno da quarentena, prorrogiveis, sejam suspensos os efeitos das clausulas 3* e paragrafos, 10® e paragrafos, 11° e

aragrafos e 17* do Contrato, impedindo a declaracio de mora pelo Réu e que este, por conseguinte, intente a cobranca do débito e/ou a

resolucdo do Contrato e retomada de imdvel, como postulado na inicial.

Suspensao de pagamentos
Inclui 4 meses apds a quarentena
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AUTOSTAR

LIMINAR INDEFERIDA

Com efeito, ndo restou demonstrada a probabilidade do direito da parte requerente, uma vez que, inicialmente, os contratos devem ser

cumpridos e a situa¢éo da locadora., i ente, deve ser tomada em conta. Por outro lado, nio evidenciado o risco de dano irreparavel,

uma vez ndo deferida a medida pleiteada, ao menos antes da triangularizacao da relacdo juridico-processual.

Considerou a situacao da locadora
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AUTOSTAR

LIMINAR PARCIAL

Trata-se de situacdo cujos efeitos ainda ndo podem ser totalmente conhecidos, mas que autoriza, em tese, a revisdo do contrato em

razdo da onerosidade excessiva causada por fato superveniente, de modo a permitir a retomada de suas atividades apds a pandemia,

prestigiando-se, tanto quanto possivel, a manutencao da empresa.

A pretensio da autora, contudo, de suspensio total de todas as obrigacdes que possui frente a requerida também implicaria em perigo

de dano irreparavel ou de dificil reparacdo contra a requerida, que também é vitima da mesma situa¢ao de calamidade provocada pelo

avanco do coronavirus e das mesmas medidas de distanciamento social e quarentena promovidas pelos 6rgaos ptblicos. Por

conse te, mostra-se medida mais razoavel e proporcional a fixacdo do aluguel em valor equivalente a um terco do aluguel minimo

previsto em contrato, medida que, a principio, vigorara por noventa dias, contados da data do inicio da quarentena.

Negou suspensao total Reduziu o valor para 1/3
Considerou a situacao da locadora Apenas 90 dias do inicio da
qguarentena
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AUTOSTAR

LIMINAR PARCIAL

A solucdo ao caso concreto, dada a existéncia de evento externo que impossibilita a plena exploracdo da atividade empresarial pela

sublocataria, é a concessdo da medida de urgéncia para, enquanto perdurar o periodo de suspensio do atendimento ao piblico em

estabelecimentos empresariais no municipio de Sao Paulo, o que podera vir a ser estendido pelo Poder Piiblico, possa a autora

depositar, diretamente a sublocataria, o correspondente 8 metade do locativo mensal, sem que isso implique em mora do sublocatario

no contrato de sublocacao celebrado entre os litigantes, ficando, pois, suspensos, em relacao a parte pecuniria que esta inexigivel, os

efeitos das clausulas 2* do Segundo

Negou suspensao total Postergou 1/2 do aluguel
Considerou a situacao da locadora Apenas durante a pandemia



Levantamento empirico de 100 pedidos de liminar, realizado
pelo Prof. Umberto Bresolin, em webinar do IBRADIM -

Instituto Brasileiro de Direito Imobiliario, de 16 de abril.

Descontos variados: 20%, 30% e 50%

Capacidade financeira do devedor
como um fator importante.

Postergar Pagamento 44%

Dar Desconto 28%

N3ao Interviu 28%

LEONI SIQUEIRA
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CONTRATO DE
FORNECIMENTO

Renegociacao Extrajudicial

Renegociacao extrajudicial de um
contrato de fornecimento no modelo

TAKE OR PAY.
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ALG U MAS N GUERRAS&ZDOIN
CONCLUSOES

- Um acordo mais ou
menos é melhor
| que uma boa briga 4



ALGUMAS
CONCLUSOES

LEONI SIQUEIRA
GUERRA&ZDOIN

A Pandemia deve ser motivo suficiente
para renegociar termos contratuais,
mas nao é carta branca para
descumprir contratos.

Ha requisitos que devem ser
analisados caso-a-caso, em especial,
o desequilibrio contratual (contrato se
tornar excessivamente oneroso a
uma das partes)

A negociacgao extrajudicial é
importante elemento de boa-fe.

Ha inseguranca juridica quanto as
decisdes do judiciario em liminares.

Ha tendéncia de o judiciario em
também proteger o credor/locador.

Deve se provar em juizo a
onerosidade e a relagcao causa-efeito

A decisao da liminar pode ser
diferente da de mérito.




Flavio Leon
Siguelra

flavio@lsgd.com.br
+55 21 99242-3349
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www.lsgd.com.br/conteudo
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‘-. 16 abr 2020
‘7 Fabio Gradel Ferreira

Da possibilidade de
prorrogagédo de Recolhimento
de Tributos Federais —
Empresas no Lucro Presumido
ou Lucro Real

LEONI SIQUEIRA Equipe
GUERRA&ZDOIN

As reagdes a pandemia do novo coronavirus (Covid-19) vém causando importantes

impactos na execugao de contratos comerciais, bancarios e societarios. A atual

conjuntura de isolamento social, fechamento for¢ado de estabelecimentos e restri¢oes

a livre circulagao de mercadorias e se , alterou de forma substancial o equilibrio
ntre as partes contratantes em di ipos de atos, muitas vezes

inviabilizando o seu cumprimento por uma das partes.

Diante disso, a revisdo contratual, seja com base na teoria da imprevisao (onerosidade
ou na teoria da for aior (ft majeure), pode ser a inica alternativa

para a manutengio de inimeras relagdes de negdcios no Brasil e no mundo.

O Cédigo Civil Brasileiro e samente exclui a responsabilidade por prejuizos
resultantes de um caso de forga maior (art. 393), cuja aplicabilidade, segundo a

outrina e jurisprudéncia, depende da ocorréncia de um fato nao atribuivel a qualquer
dos contratantes, que ndo poderia ser previsto e que esteja além do controle das

partes.

obre uma da
artes recaia onerosidade excessiva e imprevisivel (arts. 317, 478, 479 € 480). Essa

ossibilidade é baseada na teoria da imprevis ue justifica a revisao judicial dos

Areas de atuacio Escritério Contetido Contato

Pesquisar ...

Areas de atuagdo Escritério Conteudo Contato

Pesquisar ...

Cadastre e receba contetdo
exclusivo em seu e-mail

E-mail

Assinar newsletter

Assuntos por Areas

Boletins Informativos
Contencioso
Contratos

Governanga Corporativa




